83 - 110 tczew

Al. Zwyciestwa 13, Lok 1
Czarlin, ul. Lipowa 21

e s = I i o o s G S e s i e P Sl S g

ety 2o g |

BIURO PROJEKTOW
TLUMACZENIA POLSKO - NIEMIECKIE

Jednostka projektowa:

B
N ‘:‘1_‘ W,

WLANYCH

tel: 721 023 013

www.msprojekt-tczew.pl
e-mail‘msprojekt-tczew@wp.pl

OPINIE, UZGODNIENIA | AKTY PRAWNE

TEMAT:

ROZBUDOWA WRAZ Z PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO
BUDYNKU OSWIATY, NAUKI I KULTURY WRAZ Z BUDOWA
SCHODOW ZEWNETRZNYCH I ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU ORAZ CZESCIOWA PRZEBUDOWA ISTNIEJACE]
WEWNETRZNE]J INSTALACJI WODOCIAGOWE],
KANALIZACJI SANITARNE] ORAZ CIEPLOWNICZE] I
BUDOWA PRZYEACZA WODOCIAGOWEGO WRAZ Z
HYDRANTEM ZEWNETRZNYM JAK I CZESCIOWA
ROZBIORKA ISTNIEJACEGO PODJAZDU DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

ADRES INWESTYCJI:

83 — 110 TCZEW, OBREB 0010, UL. GRUNWALDZKA 1
DZ.NR 22/3; 15/2
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 221401_1, TCZEW - M

INWESTOR:

Gk A MIEJSKIW TCZEWIE
83 - 110 TCZEW
UL. MARSZ. JOZEFA PILSUDSKIEGO 1

BRANZA:

OPINIE, UZGODNIENIA,

AKTY PRAWNE

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

DATA:

17 PAZDZIERNIK 2022

KATEGORIA OBIEKTU:

IX

f)'f'/‘;': ¥




83 - 110 tczew

Al. Zwyciestwa 13, Lok 1
Czarlin, ul. Lipowa 21

Jednostka projektowa:

FPROJERKT

BIURCO PROJEKTOW BUDOWLANYCH

TEUMACZENIA POLSKO - NIEMIECKIE \

tel: 721 023 013
www.msprojekt-teczew.pl
e-maillmsprojekt-tczew@wp.pl
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INFORMACJA O ZASADACH
BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

OPIS SPORZADZONO ZGODNIE Z ROZPORZADZENIEM MINISTRA
INFRASTRUKTURY Z DNIA 23 CZERWCA 2003 R. W SPRAWACH
INFORMACJI DOTYCZACYCH BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA
(Dz. U Nr 120, poz. 1126 z dnia 10 lipca 2003 r.)

INWESTYCJA:

ROZBUDOWA WRAZ Z PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU
OSWIATY, NAUKI I KULTURY WRAZ Z BUDOWA SCHODOW
ZEWNETRZNYCH I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ
CZESCIOWA PRZEBUDOWA ISTNIEJACE] WEWNETRZNE] INSTALAC]I
WODOCIAGOWE], KANALIZACJI SANITARNE] ORAZ CIEPLOWNICZE]
I BUDOWA PRZYEACZA WODOCIAGOWEGO WRAZ Z HYDRANTEM
ZEWNETRZNYM JAK I CZESCIOWA ROZBIORKA ISTNIEJACEGO
PODJAZDU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

ADRES:

Miejscowosé - TCZEW, OBREB 0010,

UL. GRUNWALDZKA 1

JEDNOSTKA EWIDENCY]JNA: 221401_1-TCZEW-M,
DZIALKA NR 22/ 3; 15/2

INWESTOR:

GMuiNg ' MIEJSKREW TCZEWIE
UL. MARSZ. ]éZEFA PIESUDSKIEGO 1
83 - 110 TCZEW 2




1. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zakres prac budowlanych przy projektowanym przedsiewzieciu

1) Projektuje sie rozbudowe istniejacego pokoju terapeutycznego i wykonanie
tzw. sali terapeutycznej dla potrzeb oséb niepelnosprawnych, aby osoby
niepetnosprawne mogtyby odbywac zajecia np. malarskie itp. przy jednym
duzym stole razem. Dodatkowo projektuje sie wykonanie tarasu wyjsciowego
wraz ze schodami zewnetrznymi.

2) Przy projektowanym przedsigwzieciu nalezy dokonaé matg przebudowe w
istniejacej czesci budynku. Przebudowa polegajaca na wymontowaniu
istniejacego okna w istniejacym pokoju terapeutycznym, skucie istniejgcej
sciany do wysokosci parapetu pod oknem oraz wykonanie wiekszego otworu
drzwiowego dla projektowanych drzwi o szerokosci 1,0m, aby zapewni¢
swobodny dostgp dla 0s6b poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich do
projektowanego pokoju.

3) Dodatkowo projektuje wykonanie nowych schodéw zewnetrznych, ktére
zapewnia ewakuacje ludzi z istniejacej czeéci budynku oraz projektowanego
pokoju terapeutycznego z istniejgcego podestu.

4) Ze wzgledu na lokalizacje projektowanej rozbudowe na istniejgcej, juz do
budynku doprowadzonej instalacji wodociggowej, kanalizadji sanitarnej oraz
cieptlowniczej nalezy wykona¢ czeSciowa przebudowe istniejacych
wymieniowych instalacji. Instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy czedciowo
zdemontowac i przetozy¢ wzdtuz projektowanej czesci rozbudowanej, nalezy
wykona¢ jedng studnie kanalizacyjng oraz wpigé sie do istniejacej studni
kanalizacyjnej, zlokalizowanej na dzialce inwestora. Dodatkowo nalezy
czgsciowo przebudowac istniejgca instalacje wodociagowa i cieptownicza,
ktore zlokalizowane s na projektowanej czesci rozbudowanej. Tutaj nalezy je
odfaczy¢ i przelozyé poza obrys projektowanej rozbudowy. Instalacja
cieplownicza jest instalacja wewnetrzng, zasilang z istniejgcego duzego
budynku o$wiaty, nauki i kultury.

5) Ze wzgledu na odrgbne przepisy przeciwpozarowe w odlegtoéci do 75m
nalezy zapewni¢ dostep do jednego hydrantu zewnetrznego. W poblizu
budynku nie znaleziono zadnego hydrantu w danej odlegtoci co powoduje iz
nalezy zaprojektowa¢ mate przylacze wodociggowe wraz z hydrantem
zewnetrznym HP 80 aby spetié¢ wymogi dotyczace zabezpieczenia budynku

w wode zewnetrzng do gaszenia w razie powstania pozaru. Projektuje sig na -
istniejacej sieci wodociagowej w100, zlokalizowanej w istniejacej drodze . -

miejskiej dziatka nr 15/ 2 przylacze wodociagowe oraz wykonanie jednego
JSkie] pPrzy ag b J g



zewnetrznego hydrantu, ktéry zlokalizowane bedzie w odlegtosci 72,35m od
projektowanego przedsigwziecia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy istniejacym budynku oéwiaty, nauki i kultury projektuje sie  czesc
rozbudowang celem powigkszenie powierzchni pokoju terapeutycznego
budynku. Zaprojektowano cze$¢ rozbudowana budynku jako  czes¢
jednokondygnacyjna (parter), niepodpiwniczona.

Dach nad projektowanym przedsiewzieciem zaprojektowano jako ptaski 0
kacie nachylenia dachu 2stopni/ 3,5%, pokrycie papa na lepiku w kolorze
ciemnym.

Szerokos¢ elewacji frontowej czeéci rozbudowanej 4. od strony wschodniej
wynosic¢ bedzie 5,84m, elewacji bocznej potudniowej czeéci rozbudowanej—
7,34m. Powierzchnia rozbudowana wynosi¢ bedzie 42,87m?2.

Wysokos¢ czesci rozbudowanej od poziomu terenu do okapu wynosié
bedzie- 4,83m, lecz wysoko$¢ catkowita czesci rozbudowanej od poziomu
terenu do kalenicy wynosi¢ bedzie- 4,87m. Czeé¢  rozbudowana budynku
zwrocona bedzie giéwna kalenica, od strony elewadji frontowej, rownolegle
do istniejacej drogi miejskiej, dziatka nr 15/ 2, z ktdrej odbywa sie istniejacy
zjazd na dziatke nr 22/ 3. - (jak w stanie istniejacym).

Rzgdna parteru + 0,84m ponad $redni poziom terenu. (PPP - 29,87m n.p.m.)
Rzgdna tarasu + 0,82m ponad éredni poziom terenu. (PPP - 29,85m n.p.m.)
Rzgdna terenu + 0,00m od poziomu parteru budynku (29,03m n.p.m.)
Ksztatt forme architektonicznej projektowanej czesci rozbudowanej budynku,
dostosowano do budynkéw istniejacych na dzialce oraz istniejacych
budynkoéw na dziatkach sasiednich.

Istniejace budynki wokdt omawianej dziatki wykonane sa w technologii
tradycyjnej z pustakéw ceramicznych lub bloczkéw gazobetonowych wraz z
ociepleniem i obtozone tynkiem cienkowarstwowym.

Zabudowa sasiednia jest zréznicowana tzn. posiada dachy dwuspadowe,
skierowane rownolegle lub prostopadle do istniejacych drég dojazdowych
lub dachy ptaskie, s3 dwu- lub trzykondygnacyjne z poddaszem uzytkowym,
posiadaja  podpiwniczenia. Wysoko$¢ budynkéw sasiednich wynosi
maksymalnie 11,00m.

Ksztatty architektoniczne oraz ~ forma budynkéw sasiednich jest
nieregularna, posiadajg wciecia oraz wypusty zewnetrzne. Projektowana
czgs¢ rozbudowana budynku bedzie zharmonizowana jego forma,
ksztattem oraz wykonaniem technologicznym do budynkéw sgsiednich na
dziatce.

WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH :
Dziatka jest obecnie zabudowana istniejacymi budynkami oéwiaty, naukii
kultury. '




2. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAELKI MOGACE STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI
Elementy budynkéw zniszczone lub ostabione, luzne elementy pokrycia
dachowego mogg stwarzaé zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi.

3. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA MOGACE WYSTAPIC PODCZAS
REALIZACJI ROBOT
Wsrdd najczescie] wystepujacych zagrozen podczas rob6t mozna wymienié:
- upadki z wysoko$di,
- uderzenie przez przedmiot spadajacy z wyzszego poziomu,
- skaleczenia ostrymi materiatami lub narzedziami,
- porazenie pradem, podraznienie oczu
- zasypanie poprzez masy ziemi przy niwelacji terenu

4. SPOSOB INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM
DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH
Szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikéw
zatrudnionych na stanowiskach , przeprowadza sie jako:
- szkolenia wstepne,
- szkolenia okresowe.
Szkolenia te przeprowadzone sa w oparciu o0 programy poszczegdlnych
rodzajéow szkolenia. Szkolenia wstepne ogdlne (,instruktaz ogdlny”)
przechodza wszyscy nowo zatrudniani pracownicy Przed dopuszczeniem do
wykonywania pracy. Obejmuje ono zapoznanie pracownikéw z
podstawowymi przepisami bhp zawartymi w kodeksie pracy, w ukladach
zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp obowigzujacymi w
danym zakladzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.
Szkolenie wstgpne na stanowisku pracy (,Instruktaz stanowiskowy”)
powinno zapozna¢ pracownikéw z zagrozeniami wystepujacymi na
okreslonym stanowisku pracy, sposobami ochrony przed zagrozeniami
wystepujacymi na okreslonym stanowisku pracy, sposobami ochrony przed
zagrozenie oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy na tym
stanowisku. Pracownicy przed przystgpieniem do pracy, powinni by¢é
zapoznani z ryzykiem zawodowym zwigzanym z pracg na danym stanowisku

pracy.

5. SRODKI ZABEZPIECZAJACE PRACOWNIKOW I NARZEDZIA
- na terenie budowy powinna znajdowaé si¢ Tablica informacyjna z
niezbednymi danymi obiektu, a w szczegllno$ci numerami telefonéw -

alarmowych: pogotowia, policji, strazy pozarnej. Na terenie rozbiérki-.,\:',;;';?
powinny by¢ wydzielone strefy niebezpieczne, nalezy je otasmowaé i

oznaczy¢ odpowiednimi tablicami,



- Robotnicy zatrudnieni przy robotach powinni byé¢ zaopatrzeni w odziez i
urzadzenia ochronne, jak hetmy, rekawice i okulary ochronne, a narzedzia
reczne powinny by¢ mocno osadzone na zdrowych i gtadkich trzonkach oraz
stale utrzymane w dobrym stanie. Przed przystgpieniem do robét kierownik
robot obowigzany jest doktadnie poinformowaé robotnikéw o sposobie
wykonywania robét i pouczy¢ ich o warunkach i przepisach bezpieczenistwa
pracy. Miejsca ustawienia drabin do wejécia na mury powinien wskazywacé
kierownik robot lub majster. - nie wolno dopusci¢ pracownika do pracy, do
ktdrej wykonywania nie posiada wymaganych kwalifikacji lub potrzebnych
umiejetnosci, warunkéw takze dostatecznej znajomosci przepiséw oraz zasad
BHP.

- na terenie budowy powinna znajdowac si¢ kompletna apteczka warunkdéw
podreczny sprzet gadniczy. Wszystkie przejScia i przejazdy pozostajace w
zasiggu prowadzonych rob6t powinny byé w sposéb odpowiedni
zabezpieczone. W szczegdlnoéci nalezy wytyczy¢ i wyraZznie oznakowac
tymczasowe drogi okrezne (obejécia i objazdy). Przy wykonywaniu robét
nalezy uwzglednia¢ wptyw na nie warunkéw atmosferycznych, jak deszczu,
mrozu, odwilzy. Podczas silnego wiatru nie wolno prowadzié robét na
scianach albo pod nimi, gdyz moze zachodzi¢ niebezpieczenstwo zawalenia
sie tych konstrukqji w wyniku silnych porywéw wiatru.

6. SPORZADZENIE PLANU BIOZ
Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktérej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt. 1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed
rozpoczeciem budowy, planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,
uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét
budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robét
budowlanych i produkgji przemystows;.

7. BIOZ PRZY PRACACH ROZBIORKOWYCH

Ze wzgledu na planowang inwestycje na omawianej dziatce budowlanej nr
22/ 3 w miejscowoséci Tczew, zachodzi koniecznoéé planowanej czesciowej
rozbidrki istniejacego podjazdu dla 0séb niepetnosprawnych.

Przy przeprowadzanych robotach rozbidrkowych elementow
konstrukeyjnych budynkéw zwréci¢ nalezy szczegdlng uwage na przepisy
BHP oraz prowadzi¢ roboty rozbiérkowe pod nadzorem osoby posiadajacej
odpowiednie uprawnienia budowlane. Przeprowadzi¢ szkolenie
stanowiskowe pracownikéw zatrudnionych przy rozbiérce.

Urzadzenia zabezpieczajace i ochronne
Przejécia, pomosty i inne niebezpieczne miejsca powinny by¢ zabezpieczone
odpowiednio umocowanymi barierami, a pomosty zaopatrzone w listwy. <0
obrzezne. Znajdujace si¢ w poblizu miejsca rozbiorki, budowle, urzadzenia +.;




uzytecznosci publicznej, latarnie, stupy, przewody i roéliny powinny by¢
odpowiednio zabezpieczone.

Srodki zabezpieczajace pracownikéw i narzedzia

Robotnicy zatrudnieni przy robotach rozbiérkowych powinni by¢ zaopatrzeni
w odziez i urzadzenia ochronne, jak hetmy, rekawice i okulary ochronne, a
narzedzia reczne powinny by¢ mocno osadzone na zdrowych i gladkich
trzonkach oraz stale utrzymane w dobrym stanie.

Przed przystapieniem do robdt rozbiérkowych kierownik robdt obowiazany
jest doktadnie poinformowac¢ robotnikéw o sposobie wykonywania rob6t i
pouczy¢ ich o warunkach i przepisach bezpieczeristwa pracy. Miejsca
ustawienia drabin do wejscia na mury powinien wskazywac kierownik robét
lub majster.

Wplyw warunkéw atmosferycznych na prowadzenie robét rozbidérkowych
Przy wykonywaniu robét rozbidorkowych nalezy uwzglednia¢ wptyw na nie
warunkéw atmosferycznych, jak deszczu, mrozu, odwilzy. Podczas silnego
wiatru nie wolno prowadzi¢ robét na scianach lub innych rozbieranych
konstrukgach albo pod nimi, gdyz moze zachodzi¢ niebezpieczeristwo
zawalenia si¢ tych konstrukcji w wyniku silnych porywow wiatru.

Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego

Wszystkie przejécia i przejazdy pozostajace w zasiggu prowadzonych robét
rozbiorkowych powinny by¢é w sposéb odpowiedni zabezpieczone. W
szczegOlnosci nalezy wytyczy¢ i wyraznie oznakowa¢ tymczasowe drogi
okrgzne (obejscia i objazdy). Przed przystapieniem do robét rozbiérkowych
wykonawcy maja obowigzek sprawdzenia, czy w ich zasiggu, w miejscach
zagrozonych, nie ma oséb postronnych.

Rozbidrka reczna
Wszyscy pracownicy pracujacy na wysokosci powyzej 4 m powinni by¢
zaopatrzeni w pasy ochronne na linach odpowiednio umocowanych do
trwatych elementéw konstrukcji w danym momencie nie rozbieranych.
Zrzucanie wystajacych lub zwisajacych cze$ci budynku powinno by¢
wykonywane szczegllnie ostroznie pod osobistym nadzorem majstra lub
kierownika robot. Miejsca zrzucania gruzu powinny byé nalezycie
zabezpieczone. Przy usuwaniu gruzu z wigkszych ptaszczyzn nalezy
stosowac pochylnie lub zsypy (rynny). Nie zezwala si¢ gromadzenia gruzu na
stropach, balkonach, klatkach schodowych i innych konstrukcjach budynku. /:
W przypadku prowadzenia robét w dwodch poziomach dolny poz1om
powinien by¢ zabezpieczony daszkami ochronnymi. y
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Po zakoniczonych pracach gruz wywiezé 2z dziatki, plac budowy
uporzadkowac

Sciste przestrzeganie warunkéw bezpieczenistwa pracy przy prowadzeniu
robot rozbidrkowych jest absolutnie nieodzowne, gdyz najmniejsze nawet
odstgpstwo od nich prowadzi¢ moze do nieobliczalnych w skutkach
nieszczesliwych wypadkow.

UWAGI KONCOWE

Przy przeprowadzanych robotach rozbiérkowych budynku zwrécié nalezy
szczegOlng uwage na przepisy BHP oraz prowadzié¢ roboty rozbiérkowe
pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane.
Przeprowadzi¢ szkolenie stanowiskowe pracownikéw zatrudnionych przy
rozbiérce obiektu. Wygrodzi¢ teren od strony drogi gminnej z
zamontowaniem tablic ostrzegawczych.




URZAD MIEJSKI' W TCZEWIE

Pl. Pilsudskiego 1, 83-110 Tczew

tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52
e-mail: info@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl

Tczew, dnia 2 lutego 2022 r.

BPP.6727.2.9.2022 JW
WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

|. WNIOSKODAWCA:
Karolina Sykut, ul. Grunwaldzka 1, 83-110 Tczew , wniosek z dnia 17 stycznia 2022 r.

Il PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 . (tj. Dz. U. z 2021 . poz. 741).

Il NR UCHWALY:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskie

w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 . (t.: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 30 kwietnia 2020 1. poz. 21 66).
IV. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dziatka geodezyjna nr 22/3, obreb 10, ul. Grunwaldzka, miasto Tczew

V. TRESC PLANU:
Dziatka nr 22/3, obreb 10, ul. Grunwaldzka, m. Tczew pofozona jest w jednostce urbanistycznej UMNG - ,,Kolejarz” nalezgcej

do strefy przedmiejskiej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§ 32. UMN 6 - ,Kolejarz”

§32 | 1. W obrebie jednostki urbanistycznej Kolejarz", traktowanej jako rezerwa rozwojowa po 2015 r., nalezace
ust. 1-3 do strefy przedmiejskiej o niskim wskazniku intensywnoéci zabudowy, o powierzchni 68,25 ha,
wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagta i 0znaczonej symbolem UMNS, wyrdzniono:

1)  tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny istnigjacych ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZD,

b)  tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP;

c) tereny ustug osrodkotwdrczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO,

d)  "tereny ustug z duzym udzialem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ; w tym:

- teren obejmujacy dz. geod. 188/4, 188/3, 188/1 obr. 10 przy ul. Targowej dla ustug ochrony zdrowia i

promocji zdrowia, ustug o$wiaty i wychowania,
— teren obejmujacy dz. geod. 212/32 oraz dz. 212/36, 50/1, 49 i 50/3 obr. 10 przy ul. Grunwaldzkiej dla

ustug oswiaty i wychowania (przedszkole, szkota itp.),
e) ?obiekty handlowo-ustugowe;

2) teren istniejacego zespolu przemystowo-ustugowego zwigzanego z realizacjg celu publicznego
»Zespét przemystowo-usfugowy nowa Fabryczna” wskazany do dziatan inwestycyjnych do

! w brzmieniu nadanym przez §3 ust. 1 pkt 64 uchwaty Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. 22017 r. poz. 2015), ktéry wszed} w zycie z dniem 14 czerwca 2017 1.

% dodana przez § 3 pkt 21 lit a uchwaty Nr XXX VIII/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 bt
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) kt6ry wszedt w zycie dnia 11 marca 2010 To a5,




' 2015 1., oznaczony na rysunku Planu symbolem UMN6-!;

3) teren strefy ochrony konserwatorskiej Zachodnie obrzeza Starego Miasta, oznaczony na rysunku
Planu symbolem I;

4)  teren strefy ochrony konserwatorskiej Strzelnica, oznaczony na rysunku Planu symbolem IX;

5) teren strefy ochrony archeologicznej, oznaczony na rysunku Planu symbolem 13;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (GPZ), oznaczony na rysunku Planu symbolem
E:

2. Dia jednostki urbanistycznej ,Kolejarz", oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMNS, ustala sie dla
terenow istniejacej zabudowy:

1) przeznaczenie terenow, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia zawarte

w § 10 ust. 2 pkt. 1 Uchwaty,

b) 3 dopuszcza sig rozbudowy istniejgcej zabudowy ustugowo- -mieszkaniowej pod warunkiem, ze
spelnione sg ustalenia zawarte w Uchwale dotyczace zasad ochrony konserwatorskiej, przy
czym jesli istniejgca zabudowa przekracza ustalone wskazniki dopuszczalna jest rozbudowa o

maksymalnie 5% powierzchni zabudowy,

¢) “dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dz. 288/1 obr. 10 przy ul. Swietopetka ustala sie:

- dopuszcza sig wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-0,4,

— llos¢ miejsc postojowych min 1 miejsce na mieszkanie i 1 msc/ 3 osoby zatrudnione w ustugach,

— pozostate parametry i wskazniki (pow. biologicznie czynna, pow. zabudowy) jak dla zabudowy
jednorodzinnej zawarte w § 10 ust. 2 pkt 1 a-d Uchwaly;

a)

2)  przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
a) wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym ogrody dziatkowe,

b) 5 zabudowe usfugowa nieucigzliwg z zakresu biur, administracji, handlu, gastronomii itp., z
wykluczeniem ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000m?2,

¢) ¢ zabudowe ustugows z zielenia towarzyszacg (UZ), w tym ustug oéwiaty i wychowania,

d) 7 zabudowg ustugowo-mieszkaniowg na dz. geod. 288/1 obr. 10 przy

ul. Swietopetka, bez okreglania proporcji pomiedzy funkcjami;

4) (skreslony)? ;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdfczesney:

* dodana przez §3 ust. 1 pkt 65 uchwaly Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskiej w Tezewie z dnia 30 marca 2017
r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszed! w zycie z dniem 14 czerwca 2017 1.
* dodana przez §3 ust. 1 pkt 65 uchwaty Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017
r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwca 2017 1. N
® dodana przez §3 ust. 1 pkt 66 uchwaty Nr XXVI111/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 B
L, (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktory wszedt w zycie z dniem 14 czerwca 2017 1.

¢ dodana przez dodana przez §3 ust. 1 pkt 66 uchwaty Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszed} w zycie z dniem 14 czerwca 2017 r. ;
7 dodana przez §3 ust. 1 pkt 66 uchwaly Nr XXVI111/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 20 1 YAy
I, (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwca 2017 r. B

8 skreslony przez § 3 pkt 21 litb uchwaty Nr XXXVI111/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) ktéry wszedl w zycie dnia 11 marca. 20]0 i




dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem I,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 6; § 9 ust. 5 Uchwaly,
b) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem [X,

obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 13; § 9 ust. 5 Uchwaty,
dla terenu strefy ochrony archeologicznej, 0znaczonego na rysunku Planu symbolem 13,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt.11 Uchwaly:

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

dla terendw ogrodéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZD, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; § 7 ust 1 pkt. 2 Uchwaly,

b) dla terenéw Zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP, obowiazujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly,

c) dla terendéw ustug osrodkotwérczych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UO,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1d; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 3

Uchwaty,
d) dla terendw ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczonym na rysunku Planu symbolem UZ,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 1

Uchwatly,
&) 9 dla obiektow handlowo-uslugowych oznaczonych na rysunku Planu symbolem U obowigzuje:

- mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki nie mniejsze niz 2000 m2
- intensywno$¢ zabudowy | = Pc/Pt: 0,5 - 0,9
- wysokos¢ zabudowy Il kondygnacie,
- ilos¢ miejsc postojowych: Tmp/3 zatrudnionych
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%
- zakaz przeznaczania obiektow na cele handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2."
f) 1 wydziela sie droge publiczng dojazdowej faczaca ulice Grunwaldzkg z ul. Piaskowa, oznaczong
symbolem 57KDD, parametry drogi jak dla klasy dojazdowej;
7) " dla wyréznionego terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem UZ,
obejmujacego dz. geod. 188/4, 188/3 i 188/1 obreb 10 przy ul. Targowej, ustala sie:
a) intensywnos¢ zabudowy - 0,2-0,90,
b) powierzchnia zabudowy do 30%,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,
f) dachy dla nowej zabudowy strome o nachyleniach potaci w przedziale 30-45 stopni,
g) iloS¢ miejsc postojowych 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione oraz dia funkeji ustugowych zgodnie z § 10
ust. 7.

3. (...) - nie dofyczy dziatek jak we wniosku
4. "Dia wyréznionego terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku Planu

sy'mbolem UZ, obejmujgcego dz. geod. 188/4, 188/3,188/1 obr. 10 przy ul. Targowej, ustala
sie:

a) dopuszcza sig¢ zabudowe ustugows z duzym udziatem zieleni, w tym z zakresu
ustug ochrony i promocji zdrowia, domy opieki spotecznej, funkcje mieszkaniowe-
dopuszczalne jedynie jako zwigzane integralnie z funkcjg podstawowsg,

? dodana przez § 3 pkt 21 lit ¢ uchwaly Nr XXX VI11/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) ktory wszedt w zycie dnia 11 marca 2010 1.
' dodana przez §3 ust. 1 pkt 67 uchwaty Nr XXVI11/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017
r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwea 2017 r.

'" dodany przez §3 ust. 1 pkt 69 uchwaty Nr XXVII1/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017
r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 1. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwea 2017 1.

"2 dodany przez §3 ust. 1 pkt 70 uchwaty Nr XXVII1/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017
r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwea 2017 r.




b) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimum 0,2 maksimum 1,20,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne jak na rysunku Planu,

e) wysokos¢ zabudowy do 12m npt,
f) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw, dopuszcza sie mozliwos¢

odtworzenia formy zabudowy historycznej na podstawie ikonografii, w tym dachéw
wielospadowych oraz charakteru dawnych elewacii,

g) wskaznik miejsc postojowych - 15-25 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane (zapis nie dotyczy dziatek dla

potrzeb infrastruktury technicznej),
J) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - oznaczonej symbolem [X,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 13; § Qust. 5 Uchwaty.

ROZDZIAL Il. USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§ 5. Zasady zagospodarowania

[ §5 (...) 5. Dla strefy przedmiejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku infensywnosci
ust. 5 | zabudowy, w ktérej wydzielono dziewig¢ jednostek urbanistycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, UMN5, UMNG, UMN7, UMNS, UMN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe obejmuje:
a)  zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
b)  wyznaczong na rysunku Planu zabudowe ustugowa z Zielenig towarzyszaca, oznaczona na
rysunku Planu symbolem UZ;
2)  przeznaczenie uzupetniajace obejmuie:
a)  wyznaczone na planie ustugi publiczne o$rodkotworcze, oznaczone symbolem UOQ,
b)  wyznaczone na rysunku Planu tereny sportu i rekreacji, 0znaczone symbolem US oraz tereny
zieleni urzadzonej (ZP), ogroddow dziatkowych (ZD) i cmentarzy {ZC);
3)  (skreslony)3;
4)  uszczegblowienie przeznaczen przypisanych poszczegoinym jednostkom urbanistycznym zawarte
jest w Rozdziale 1.
7.(..)
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§6 1. Na terenach objetych Planem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
'USt' 1 1) zasada rozwoju zdolnego do zaspokajania potrzeb wspotczesnych  do 2015  roku
| ust. 2 w sposdb nie naruszajgcy mozliwosci zaspokojenia potrzeb przyszlych pokolen; zasada ta wyraza

sig w selektywnym okreslaniu ustalen Planu przy wyznaczaniu stref jednostek i terenow
wskazanych do kontynuacji, rewitalizacji i rozwoju;

zasada rownowazenia rozwoju podstawowych sfer zycia w zakresie mieszkania, pracy, obstugi i
wypoczynku, uwzgledniajaca procesy samoczynne wynikajace z gospodarki rynkowej; zasada ta
wyraza si¢ w zrownowazonej prognozie potrzeb terenowych;

br
£
[

¥ skreslony przez § 3 pkt 3 lit. c uchwaty Nr XXX VI11/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) ktéry wszed! w zycie dnia 11 marca 2010 r.
" oznaczenie ust. 1 nadane przez §3 ust. 1 pkt 3 uchwaty Nr XXVII1/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z

dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. 22017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerwca 2017 Y
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3)  zasada rownowazenia funkcjonalnego struktury przestrzennej oznacza:

koncentracie w strefie $rodmiejskiej ustug centrotwérczych oraz ustug unikatowych o
swobodnej lokalizacji,

a)

b) intensyfikacjg uzytkowania terenéw produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych poza strefg
srodmiejska,
intensyfikacje i modemizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej w strefie
miejskiej i srodmiejskiej,
d)  dopetnienie i rozw6j zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmiejskiej;

zasada ta realizowana jest w Planie poprzez wyznaczenie stref funkcjonalnych, ktorym

przypisuje sig odpowiednie standardy oparte na wzorcach europejskich;

zasada tworzenia zdrowych warunkéw Zycia i pracy mieszkafcow miasta uwzgledniajgca potrzebe
poszanowania i ochrony dziedzictwa kulturowego i $rodowiska przyrodniczego; zasada oznacza
aktywne podejscie ustaleri Planu do pielegnowania krajobrazu miejskiego;

5)  zasada wielofunkcyjnosci poszczegoinych stref, jednostek i terenow, wszedzie tam, gdzie nie ma
przeciwwskazan Srodowiskowych, spofecznych, kulturowych lub ekonomicznych, wskazujacych na
mozliwo$¢ pogorszenia warunkow zycia mieszkancow; zasada wyraza sie w okreéleniu parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

zasada miasta zwartego (o krétkich odlegtosciach) ochraniajgcego zasoby ziemi, Zmniejszajacego

6)
zuzycie energii i transportu oraz oszczedzajacego koszty inwestowania w infrastrukture techniczng i
ustugi; realizacja zasady w Planie oznacza preferowanie intensyfikacji, modemnizacji, restrukturyzacii
oraz rewitalizacji istniejacej zabudowy; oznacza to takze wypetnianie ,pustek miejskich”;

7) zasada dostosowania do warunkoéw konkurencyjnosci miast w UE wymaga poprawy jakosci

srodowiska miejskiego; realizujac zasade w Planie, wyznacza sie obszary w pierwszej kolejnosci
rekomendowane do przyszlych dziatan inwestycyjnych w miejscach prestizowych, ktére tworzy¢

beda szanse poprawy wizerunku miasta;
8) zasada wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, oznaczajaca kompleksowosé nowych realizacji w

zakresie zabudowy, zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej transportowej; zasada
realizowana jest w Planie poprzez wyznaczanie terenéw wskazanych do zintegrowanych dziatan

inwestycyjnych do 2015 r.;

9) zasada przywrocenia miastu osrodkéw ustugowych integrujgcych i ksztatujgcych tozsamosé jego
przestrzeni srodmiejskiej; realizacja tej zasady w Planie oznacza rekomendacje do restrukturyzacji
miejsc o najwigkszej koncentracji ruchu pieszych i najwyzszej rencie polozenia;

10) zasada kontynuacji zagospodarowania przypisana jednostkom o wysokim stopniu zabudowania i

zdeterminowanych podziatach; zasada jest realizowana w Planie poprzez okreslenie parametrow i

wskaznikow zabudowy obiektow uznanych za wzornikowe dla danej jednostki. } ;
o

2. 5 Na obszarze miasta Tczew Uchwatg Nr XVI1/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie nr XVII/138/2016 Rady_ .

Miejskiej w Tczewie z dnia 31 marca 2016 r. wyznaczono granice obszaru zdegradowanego oraz grahice| - £
obszaru rewitalizacji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Granice g
pokazano na zatgczniku nr 1.1 do Uchwaly. W obszarze rewitalizacji znajdujg sie obszary, wskazare na s

g '
30

"’ dodany przez §3 ust. 1 pkt 3 uchwaty Nr XXVII1/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017
r., (Dz. Urz. Woj. Pom. 22017 r. poz. 2015), ktéry wszedt w zycie z dniem 14 czerweca 2017 r. ,
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rysunkach zmiany planu: zat. 1.11 (obszar 1), zat. 1.12 (cbszary 2,3,4), zat. 1.13 (obszar 6), zat. 1.17 (obszary
10, 11), zat1.20 (obszar 19), zat. 1.33 (obszar 38).

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

_—

Na  terenach  objetych  Planem ustala sie  zasady ochrony  Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sig system osnowy ekologicznej miasta, w ktorego skiad wehodzg tereny lasow, parkdw, zieleni
cmentarnej, tereny fak i pastwisk oraz pozostate tereny zbiorowisk roslinnych, w tym seminaturalnych.
Istotnym elementem tych terenow sg struktury hydrograficzne (Wista i jej strefa brzegowa, cieki oraz kanaly i
rowy melioracyjne, zbiorniki i oczka wodne). Podstawowa funkcja tych terenow jest ksztattowanie
$rodowiskowych i ekologicznych warunkow zycia ludzi. W obrebie ustalonego systemu obowiazuje zakaz
zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ekologiczna i rekreacyjng tych terendw. Wprowadzane zagospodarowanie
powinno charakteryzowac sig¢ wysokim standardem estetycznym. W celu ksztattowania systemu osnowy
ekologicznej:
a) w pasach drogowych obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien
przyulicznych,

b)  ustala sig zakaz wycinki wartoéciowego drzewostanu, z wyjatkiem cie¢ sanitamych,

c) w obrebie nowych inwestycji obowiazuje lokalizacja  zieleni towarzyszacej
w ramach powierzchni biologicznie czynnej, w formie  zwartych grup  drzew

i krzewow (biogrup),
d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej, urzadzone jako
tymczasowe, mogg by¢ likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z
Planem.
2)Ogrody dziatkowe potozone przy gtownych ciggach komunikacyjnych oraz

w  obrebie intensywnie  zainwesfowanych  terendw  S$rddmiejskich  nalezy  przeksztatcat

w  ogllnodostepne  tereny  Zzieleni  urzadzonej lub  przeznaczaé  na tereny  inwestycyjne

o funkcjach usfugowo-mieszkaniowych.

3) W granicach Planu wystepujg drzewa uznane za pomniki przyrody  uchwaltg
nr XXXVI/338/2001 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 pazdziemika 2001 roku wyszczegdlnione

w Zatgczniku nr 5 do ninigjszej Uchwaly.
4) W zakresie ochrony $rodowiska w granicach Planu ustala sie:

dopuszczalne  poziomy  hatasow  regulujg  przepisy  szczegblowe  zgodnie
z obowigzujacym systemem prawa,

a)

b)  w przypadku przekroczenia dopuszczainego poziomu hatasu na terenach potozonych w strefie

ucigzliwosci linii kolejowej lub strefie uciazliwoéci ruchu drogowego, niezbedne jest podjecie
ucigzliwos¢  stosownie  do SpQ?Qb,U"

przedsigwzigt  ochronnych  zmniejszajacych
zagospodarowania tych terendw,

prowadzacych do wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektow is';niéjﬁéygﬁ,‘*;jest
dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacego ponadnormatywnego oddzidlywania,

d) zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych; lokalizacja
kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych wymaga od inwestora

zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudoyyy"istniéjqeych_obiéi{{éw;




analizy sgsiedztwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia warunkow mieszkaniowych,

bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajacych z funkcji dopuszczajgcych  ustugi, przemyst,
skladowanie, a znajdujace sig na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami zwiazanymi z wprowadzong

funkcja,

f)  wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadéw i substangji niebezpiecznych bez
utwardzonego podioza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do
gruntu,

dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych wyznaczonych w
Zatgezniku nr 6 do niniejszego Planu ustala sie:

- likwidacje obiektow powodujacych zagrozenie powstania ruchow masowych,

zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiektow kubaturowych,

- dopuszczenie  zabudowy pod warunkiem wykonania szczeglowych badan
geotechnicznych i wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej w kierunku ochrony

przed ruchami masowymi,

realizacje nowych nasadzen drzew i krzewéw oraz likwidacje terenéw pozbawionych szaty
roslinnej,
- rekultywacje terendw zdegradowanych,

- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

- zakaz makroniwelacji,

h) w pasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na rysunku Planu
i oznaczonych symbolem ZC obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykufy zywnoéci, zakladéw Zywienia zbiorowego oraz zakfadow

przechowujgcych artykuty zywnosci.

5) Na obszarze miasta Tczew, sposrod form ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z pbznigjszymi zmianami) wystepuje, poza
pomnikami przyrody wymienionymi w ust. 3, rowniez: "obszar Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 (wschodni skraj obszaru miasta, w tym koryto Wisly i dno doliny w
zasiggu obwatowania w péinocno-wschodniej czgéci). Dla wyznaczonego obszaru ustala sie:

a) zagospodarowanie nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i
zwierzat obszaru Natura 2000 zgodnie z wymogami art. 33 ust. 1-3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody;

b)' przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednié przepisy odrebne z zakresu ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrong,

Na' N

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1 Na terenach objetych Planem ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przes_tqZéﬁi

§9

publicznych:

' dodany przez § 3 pkt 4 lit. a uchwaty Nr XXXVI11/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 293 \
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 18, poz. 323) kt6ry wszedt w zycie dnia 11 marca 2018,r7;
a nastgpnie zmieniony - w brzmieniu nadanym przez §3 ust. 1 pkt 4 uchwaty Nr XXVIII/236/2017 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r. poz. 2015), ktéry wszed! w zycie z

dniem 14 czerwca 2017 r.

Ao



ust. 1do
5

1) Przestrzen publiczng wyrézniong w Planie tworza;

a) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym: tereny zieleni urzadzonej (ZP), cmentarze (ZC), ogrody

dziatkowe (ZD),
b) tereny ustug publicznych z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ, w tym:

usfugi oSwiaty i nauki (przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja, licea, szkoly zawodowe,
pomaturalne i policealne oraz szkoty wyzsze),
- ustugi zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spotecznej),

- obiekty kultury (koScioty, domy parafialne)
usfugi sportu (stadiony, boiska sportowe, centrum rekreacji), oznaczone na rysunku Planu symbolem

c)
us,
d) tereny ustug publicznych oérodkotwoérczych wskazanych do koncentracji w strefie funkcjonalnej

$rodmiescia, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO, w tym:
ustugi administracji publicznej (siedziby organéw wiadzy, sadéw i prokuratury,

administracji gospodarczej i finansowej oraz facznoéci)
ustugi kultury (muzea, domy kultury, biblioteki, obiekty sakralne)
ustugi komercyjne (centra biznesu, finanséw, handlu, gastronomii, rozrywki, rekreaciji,

centrum integracyjne);
e) tereny usfug publicznych zlokalizowanych w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UC;

f) tereny innych ustug (stacje paliw, MOP, itp.), z dopuszczeniem produkcji spefniajgcej warunki
okreslone w § 7 ust. 4 lit. ¢, d, e Uchwaly, oznaczone na rysunku Planu symbolem U, dla ktorych nie ustala sie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ;

) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku Planu symbolem KD.

- Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe stanowig trwaly element systemu osnowy ekologiczne. Zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 Uchwaly.

3 Dla ustug publicznych okreslonych w ust. 1 pkt-y 1b, 1d, 1e niniejszego paragrafu, wskazniki i

parametry okreslono w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 2, 3 Uchwaty.
4. Dia systemu komunikacji okreéla sie zasady modermizacji, rozbudowy i budowy zawarte w § 14

Uchwaly oraz ustalenia szczegblowe dla wyroznionych w Planie ulic, okreslone w § 51 Uchwaly.
5. W przestrzeni publicznej objetej strefami ochrony konserwatorskiej ustala sie nastgpujace zasady
umieszczania obiektow maltej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych, nosnikow
reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni:
1) Po sporzgdzeniu kompleksowej koncepcji estetyzacji miasta obejmujacej:
a) elementy wyposazenia ulic, placéw, ciagdw pieszych i rowerowych oraz zieleni publicznej,
b) porzadkowanie  frontow  zabudowy i  przegrod  pomiedzy przestizenig  publiczng
a prywatng;
warunkiem lokalizacji nowych elementow jest stosowanie zapisow wynikajacych z tej koncepcji.
2) W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz ziele

publiczng, dopuszcza sig lokalizacje:
a) elementéw  wyposazenia

ulicy —obejmujacych: siedziska, fawki, podesty
wypoczynkowe, stoly, blaty, parawany, pergole, ostony przeciwwiatrowe, tablice informacyjno-reklamowe, stupy

ogloszeniowe, kosze na Smieci,
b)17 urzadzen wyposazenia technicznego obejmujacych: przystanki autobusowe,

rozmownice telefoniczne, toalety publiczne, pompy i zdroje uliczne, fontanny, stacje transformatorowe, staqe

gazowe, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu kotowego i pieszego,

"7 w brzmieniu nadanym przez §3 pkt I uchwaty Nr XXXI111/266/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 .. -
czerwca 2013 r,, (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 2986), ktory wszedt w Zycie z dniem 8 sierpnia 2013 r." .




c) elementow aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen catoroczng w

donicach, pnacza, kraty i ostony wokot drzew i zieleni niskiej,
d) tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych obejmujacych: wielofunkcyjne kioski,

przedogrodki gastronomiczne, ruchome urzadzenia malej gastronomii, ruchome urzadzenia chiodnicze, obiekty

gastronomiczne pod dachami tekstylnymi.
3) Ustala sig pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepeinosprawnych, wolne od barier

budowlanych, o minimalnej szerokosci 1,5 m.
4) Elementami matej architektury w zrozumieniu obowigzujacego prawa sg wszystkie elementy

wyposazenia ulic, placw, ciagow pieszych i rowerowych, ktore nie wymagajq trwalego polaczenia z gruntem.
5) Porzadkowanie frontéw zabudowy wymaga:

a) opracowania katalogu wzornikbw materiatéw i kolorow dopuszczonych do stosowania w
elewacjach i pokryciach dachowych,

b) opracowanie wzornika przegrod pomiedzy przestrzenig publiczng i prywatng (ogrodzenia,
kraty w bramach).

6. (...) nie dotyczy
§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§10 | 5.Dla terenéw zabudowy ustugowej, ustala sie:

ust. 5 pkt
1p 1)"® Wskazniki i parametry dla ustug publicznych z duzym udziatem Zieleni,
oznaczonych na rysunku Planu symbolem UZ, w tym: obiektow oswiaty
(przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, licea, szkoty zawodowe pomaturaine
i policealne oraz szkoty wyzsze), obiektow stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie,
domy opieki spotecznej), obiektéw kultury (koscioly, domy parafialne, muzea,
domy kultury), obiekty obstugi ruchu turystycznego (hotele, aquapark):

- intensywnos$¢ zabudowy we wszystkich jednostkach urbanistycznych: | = Pc/Pt - 0,3
-0,8
- ilo§¢ miejsc postojowych na 100 zatrudnionych - 15 - 25.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ﬁ

§14 2.Dla ukfadu ulicznego ustala sig nastepujace zasady:
ust. 2 1) Przyjmuje sig nastepujaca hierarchig ulic pod wzgledem funkcjonalno-technicznym:

a) ulica gtéwna o ruchu przyspieszonym GP-Al. Solidamosci (2/2), droga krajowa nr 1,

b) ulica glowna G - Jagielloriska (2/2), droga wojewédzka nr 224,

c) ulice zbiorcze Z - Rokicka (1/2), Wojska Polskiego (na odcinku od Al Solidarnosci do ul.
Grunwaldzkiej 2/2, na pozostalym odcinku 1/4 lub 1/2), Gdanska (1/2), Jana Sobieskiego (1/2),
Grunwaldzka (1/2), Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego (1/2), 30 Stycznia (1/2), Baldowska (1/2),
Jana z Kolna (1/2), Obroficow Westerplatte (1/2), 1 Maja (172), Kolejowa, takowa (1/2),
Czatkowska (1/2), Al. Kociewska (1/2), nowa Mieszka | (1/2), nowa Fabryczna (1/2), nowa
Suchostrzycka (1/2), Armii Krajowej (1/2), Nowowiejska (1/2), Stanistawa Konarskiego (1/2),
Pufaskiego, Czyzykowska, Hugona Koftataja (1/2), Aleja Zwycigstwa (1/2), nowa Przemysiowa
(1/2), Pomorska (1/2), Malinowska (1/2), Wojciecha Kossaka (1/2), Wiadystawa Broniewskiego
(1/2), Cypriana Kamila Norwida (1/2), Aleja Kociewska, Mostowa, Targowa, &

d) ulice lokaine L i dojazdowe D - pozostate ulice. R

2) Dostepnos¢ do ulic reguiujg \Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne !IEIL

'8 w brzmieniu nadanym przez §3 pkt 7 lit a uchwaty Nr XXXVII1/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia- <

29 pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 22010 r. Nr 18, poz. 323) ktory wszedt w zycie dnja 11 marca- . .
20107, X T
,] Y O\J}
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usytuowanie”.
3) Rozwdj podstawowego ukiadu ulicznego miasta obejmuje budowe lub przebudowe nastepujacych ulic w

obrebie ich pasow drogowych, wyznaczonych na rysunku Planu:
przebudowe drogi krajowej nr 1 - druga jezdnia na odcinku potudniowym, budowa skrzyzowania z Al.
Kociewska,

b) przebudowe drogi wojewodzkiej nr 224 — ul. Jagiellonskiej — do przekroju 2/2, zmiane jej przebiegu
przy przekroczeniu nad linig kolejowa nr 203 i Kanatem Miyriskim,

przebudowe ul. Wojska Polskiego do przekroju 2/2 (odcinek od drogi krajowej nr 1 do ul.

Grunwaldzkiej),

d) budowe ul. nowej Suchostrzyckiej,

budowe ul. nowej Przemystowej oraz nowego wiaduktu nad linig kolejowa wraz ze zmiang przebiegu ul. 30

Stycznia,

3) budowe ul. Nowej Dworcowe;j,

4) przebudowe nastepujacych skrzyzowan:

- Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
ul. Obroncéw Westerplatte — ul. Jana z Kolna,
- ul. 30 Stycznia - ul. Baldowska,

5) postulowang budowe kiadki dla pieszych nad linig kolejowa w ciagu pomigdzy ul. Jana Il Sobieskiego a
ul. Obroncow Westerplatte;

6) budowe nowej drogi Klasy dojazdowej taczacej ul. Grunwaldzka z Piaskowa wydzielang z terenu 07.P w
jednostce UMNG Kolejarz w zespole UMNS-I Nowa Fabryczna (dot. dz. 52/61 obr. 10 przy ul.
Piaskowej), oznaczona na rysunku Planu symbolem 57KDD;

7) budowe drogi klasy dojazdowej taczacej ul.30 Stycznia z terenami oznaczonymi symbolem UZ,
wydzielona z terenu parku im. M. Kopernika; droga ta oznaczona jest na rysunku Planu symbolem

56KDD.
ROZDZIAL IV. USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU

§ 51. Komunikacja

§ 51 1. Dla terenow objetych Planem ustala sig przebieg i parametry techniczne wyrdznionych na
ust 2 | rysunku lanu pasow drogowych ulic, oznaczonych symbolami: (...)

07 KDZ - ulica projektowana nowa Mieszka |, ulica Grunwaldzka

ulica jednojezdniowa dwupasowa

szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych — 20-25 m

szerokos¢ jezdni-6,5-7m

szeroko$¢ pasa dzielacego - nie dotyczy

droga rowerowa - brak
przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych na wylotach skrzyzowan

parkowanie - dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza jezdnie gtéwng
obstuga przylegtych terenow - tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy

2 Dia terenéw objetych Planem nie wyréznia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D),
ktore moga wystepowac w poszczegélnych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic
uzaleznione sg od lokalnych uwarunkowari wynikajacych z charakteru przylegajacego do ulicy
zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te obstugujace zabudowe mieszkalng, szkoly, szpitale | g
obiekty rekreacyjne miafy charakter ulic ruchu uspokojonego.

VI. WYRYS Z PLANU
Rysunek — odpowiednio pomniejszony jest zalgcznikiem nr 1 do wypisu i stanowi jego integralng cafos¢.

e
]

Vil. INFORMACJE UZUPELNIAJACE; Pl 8
1. Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zakladce Prawo lokalne / Uchwafy:Rady <~
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2. Tekst jedn_olity - Treé_g’ Planu do wgladu znajduje sie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tczewie (wrotatczewa.pl)
w Biuletyme lnformaqr Publicznej, w zaktadce Prawo lokalne/uchwaly Rady Miejskiej pod linkiem:
https://bip.tczew pliwiadomosci/1121/wiadomosc/510875/obwieszczenie rady miejskiej w tczewie 7z dnia 27 lutego 202

0 _r

tekst opublikowany:

http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2020/2166/

W dniu 31 marca 2016 r. Rada Miejska w Tczewie podjeta Uchwate Nr XVII/138/2016 o wyznaczeniu obszaru

zdegradowanego | obszaru rewitalizacji w miescie Tczewie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623 z dn. 27 kwietnia
2016 r.). Teren przedmiotowej dziatki jest pofozony w obszarze zdegradowanym. Nie jest objety obszarem rewitalizacji. W
uchwale nie ustanowiono prawa pierwokupu w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 485 ze zm. ).

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. ala
I §,
Wytworzyla: Jolanta Walkowska tel. +48 (58) 7759363 P o
AX

URZAD MIEJSKI W TCZEWIE
Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52

e-mail: inffo@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl O 4




Zatgeznik nr 1

do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.9.2022.JW z dnia 02.02.2022 1.

sporzgdzony w oparciu o Zatacznik graficzny nr 1.1 do Uchwaty Nr XXVIIl/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 30.03.2017 .
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. EPrzyinzona lokalizacja dziatki nr 22/3, obreb 10, ul. Grunwaldzka, m. Tczew
]

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Granice jednostek urbanistycznych

Granice stref ochrony konserwatorskiej

Numer strefy ochrony konserwatorskiej

strefa przedmiejska z przewaga zabudowy o niskiej intensywnosci
strefa produkeyjna

Zdeterminowane miejsca powigzan transportowych
Tereny wskazane do dziatan inwestycyjnych

Zespdt przemystowo — ustugowy Nowa Fabryczna
Tereny ogrodkéw dziatkowych

Tereny ustug z zielenig towarzyszaca

ulica zbiorcza

Obszary dla ktorych dokonano zmiany ustalen graficznych — rysunek zmiany Planu
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Ja nizej podpisany o$wiadczam, Ze projektowany obiekt budowlany, tj. rozbudowa
istniejacego budynku oswiaty, nauki i kultury, zlokalizowany na dziatce nr 22/ 3 w
miejscowosci Tczew, obreb 0010 przy ulicy Grunwaldzkiej posiada mozliwodci
podiaczenia do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okre§lonymi w
art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 1. poz.
755, z pozn. zm.). Projektowana inwestycja zostata podiaczona do w/w sieci
cieptowniczej poprzez wewnetrzng instalacje z istniejacego budynku o$wiaty, nauki i
kultury.

Jestem $wiadomy, odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia,

art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1950
i2128).

mgr inz. MECM ,:{;‘_"_2:"
r.bud. 46/Gd/75
inz. Stawomir chna 23




